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高層建築規制地区の指定について

日本の高度地区の事例紹介と

チェンマイの景観事情

1818 // 03 /03 / 25255050
โดยโดย Mr. Mr. HaruhisaHaruhisa UejimaUejima

JICA Senior VolunteerJICA Senior Volunteer

นําเสนอ เรื่อง
การกําหนดความสูง ในเขตควบคุมอาคารสูง

- แนะนํา กรณีตัวอยางของประเทศญี่ปุน
และสภาพปจจุบันในเมืองเชียงใหม

โดยโดย Mr. Mr. HaruhisaHaruhisa UejimaUejima

チェンマイ都市総合計画における高層建築規制地区について

16m以上の建築物の建設禁止

12m以上の建築物の建設禁止

高層建築規制地区ﾁｪﾝﾏｲ都市総合計画

พื้นทีค่วบคุมอาคารสูงในเขตผงัเมืองรวมเมอืงเชยีงใหม

พื้นที่ควบคุมอาคารสูง ไมเกิน 16  เมตร

พื้นท่ีควบคุมอาคารสูง ไมเกิน 12 เมตร

พื้นท่ีควบคุมอาคารสูงผงัเมืองรวมเมืองเชียงใหม

日本における高さ規制について（古都奈良）歴風、風致 การควบคุมอาคารสงูในเมอืงนารา ประเทศญีปุ่น (เมอืงประวัติศาสตร)
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日本における高さ規制について（古都奈良）高度地区 การควบคุมอาคารสงูในเมอืงนารา ประเทศญีปุ่น (เมอืงประวัติศาสตร)

高さ規制についての基本的な考え方

（奈良県　高度地区運用ガイドライン、景観形成ガイドプラン）

＜保全的エリア＞

景観保全と活性化の調和のとれた高さ制限の運用を図る
ため、景観の保全を積極的に図って行くエリア

＜緩和的エリア＞

経済等の活性化の視点から緩和を図って行くべきエリア

แนวทางเบื้องตนในการควบคุมความสูง
（ตามแนวทางการดําเนินงาน แผนแมบทการสรางภูมิทัศนในจงัหวัดนารา）

＜พืน้ทีค่วบคุมเพือ่การอนุรักษภูมทิัศนเมอืง＞

เปนพืน้ทีท่ี่สงเสริมใหมีการอนุรักษภูมิทศันเมอืง ซึ่งดําเนนิการควบคุมความสงูใหมี
ความสมดุล ระหวางการอนุรักษและการพัฒนา โดยมีมาตรการควบคุมความสงูอยางเขมงวด

＜พืน้ทีผ่อนผัน＞

เปนพืน้ทีท่ี่ผอนผัน เพือ่สงเสริมดานเศรษฐกิจและการพัฒนา

保全的エリアについて

（１）保全的エリアの考え方

　自然、歴史的資源と結びついて奈良らしい歴史風土を後世に
残す必要がある地域等を保全的エリアに設定し、その地域での
高さ制限の選定においては景観等に十分配慮するものとする。

（２） 全県的な視点からの保全的エリアのガイドライン

　　①奈良盆地、大和青垣（山並み）の景観保全
　　②重点的な保全エリアからの眺望景観
　　③歴史的風土が残されている地域を保全エリアとするべき
　　④保全的エリアに囲まれた緩和的エリア

พ้ืนที่ควบคุมความสูง

1. แนวความคิดของพืน้ทีค่วบคุมเพือ่การอนุรักษภูมทิัศน
　 เปนการกําหนดพืน้ที่ทีม่ีทรัพยากรทางธรรมชาติและทางประวัติศาสตร
ซึ่งเปนรากเหงาทางวฒันธรรมและประวัติศาตรที่ควรสืบทอดตอชนรุนหลัง ทั้งนี้
ใหกําหนดความสงูในพืน้ที่บริเวณนี้ โดยคํานึงถึงภมูทิัศนตาง ๆ โดยรอบ
2. แนวทางการดําเนนิงานในพืน้ทีค่วบคุมความสงูจากมมุมองโดยรวมทัง้จงัหว ัด
　　2.1 อนรัุกษภูมิทัศนทางธรรมชาติ หมายถึง
ความเขยีวขจีจากภเูขาและแนวภูเขามากมายทีล่อมรอบจังหวดันารา
ที่เปรียบเสมอืนร้ัวธรรมชาติทีโ่อบอุมเมอืงนาราไว
　　2.2 อนรัุกษภูมิทัศนดวยทัศนียภาพ (ทวิทศัน) ที่สวยงามจากพืน้ทีส่ําคัญ
　　2.3 กําหนดพืน้ทีท่ี่มสีภาพแวดลอมทางประวัติศาสตร เชน โบราณสถาน วดั ฯลฯ
ใหเปนพืน้ทีค่วบคุมความสงูเพือ่การอนุรักษภูมทิัศน
　　2.4 กําหนดพืน้ทีผ่อนผัน ซึง่เปนพืน้ทีท่ี่ลอมรอบพื้นที่ควบคุมความสงู
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①奈良盆地、大和青垣（山並み）の景観保全
อนุรักษภูมิทัศนทางธรรมชาติ หมายถึง ความเขียวขจีจากภูเขาและแนวภูเขามากมายที่ลอมรอบ

จังหวัดนารา ที่เปรียบเสมือนรั้วธรรมชาติท่ีโอบอุมเมืองนาราไว

②重点的な保全エリアからの眺望景観（藤原京跡） อนุรักษภูมิทัศนดวยทัศนียภาพ (ทิวทัศน) ท่ีสวยงามจากพื้นท่ีสําคัญ
(ซากปรักหักพังของพระราชวังฟจิูวารา)

＜視線の道について＞
　山を眺める場所（視線場）から、山の見える範囲を「視線の道」
としてとらえ、視線のみちを確保することが眺望を守るためにも
必要である。

眺望保全についての基本的な考え方

（橿原市　景観形成ガイドプラン）

แนวเปดมุมมอง
　 การเปดมุมมองจากจุดมองทิวทัศน เชน ภูเขา นัน้ ถอืวาเปนการกําหนดแนวเปดมุมมอง
ท่ีสามารถทอดสายตาไปยังภูเขา โดยไมมีสิ่งกีดขวาง ซึ่งจะแตกตางจกาแนวความคิดของเมืองนารา

ตัวอยาง
แนวความคดิเบื้องตนเกี่ยวกับการอนุรักษทัศนียภาพ
（จากแผนแมบท การสรางภูมิทัศนของเมืองคาชิฮารา）

ผังแนวความคิดการเปดมุมมอง

มาตรฐานความสูงเพื่อเปดมุมมอง ส่ิงกอสรางหรือปายโฆษณา
ที่ขัดกับมาตรฐานความสูง

ขอบเขตระยะความสูง
เพื่อรักษาทัศนียภาพของภูเขา

จุดมอง

กําหนดความสูง
ความสูงที่กําหนดเพื่อรักษาทัศนียภาพของภูเขา
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眺望に配慮した景観保全 การอนรุักษภูมทิัศน โดยมุงเนนทัศนียภาพ
ผงัการแสดงพื้นท่ีมุงเนนการอนุรักษทัศนียภาพ

ภูเขามิมนิะชิ

ซากปรักพัง
ของพระราชวังฟูจิวารา

ภูเขาอุเนะบิ
ภูเขาคากุ

สัญลักษณ
มาตรฐานความสงู

ความสงู

พื้นท่ีสงเสริมการพัฒนาเมือง
พื้นท่ีอนรัุกษภูมิประเทศทางประวัติศาสตร

พื้นท่ีอนรัุกษพิเศษของภมูิประเทศ
ทางประวัติศาสตร

พื้นท่ีมีผลกระทบตอทัศนียภาพ

ภูเขามิมนิะชิ

③歴史的風土が残されている地域を保全エリアとするべき กําหนดพื้นท่ีท่ีมีสภาพแวดลอมทางประวัติศาสตร ใหเปนพื้นท่ีควบคุมความสูงเพื่อการอนุรักษภูมิทัศน

④保全的エリアに囲まれた緩和的エリア กําหนดพื้นท่ีผอนผัน ซ่ึงเปนพื้นท่ีท่ีลอมรอบพื้นท่ีควบคุมความสูง
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チェンマイの事例（１）キャナル通りの工事中建物

ドイステープ

กรณีตวัอยางของเมืองเชยีงใหม (1)

แนวดอยสุเทพ

อาคารริมถนนชลประทาน
ท่ีกําลังกอสราง

チェンマイの事例（２）キャナル通りの商業施設

ドイステープ

กรณีตวัอยางของเมืองเชยีงใหม (2)

อาคารพาณิช ริมถนนชลทานแนวดอยสุเทพ


